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KENMERKEN

SOORT WONING:
eengezinswoning

ENERGIELABEL:
A

BOUWJAAR:
1979

WOONOPPERVLAKTE:
115 m?

INHOUD:
422 m?®

PERCEELOPPERVLAKTE:
148 m?




OMSCHRUVING

Modern, kindvriendelik en duurzaam wonen!

Ontdek deze gezinswoning in een rustig
woonhofje met speelveldje in De Folgeren, een
gewilde woonwik met veel voorzieningen op
korte afstand. De woning heeft maar liefst vier
slaapkamers door de verbouwde tweede
verdieping. Met een stijlvolle en moderne keuken
uit 2023 en beneden is de woning recent voorzien
van kunststof kozijnen en deuren met uviteraard HR
++ glas. Met energielabel A, 10 zonnepanelen en
goede isolatievoorzieningen is deze woning
helemaal klaar voor de toekomst. Welkom in deze
verrassende gezinswoning. Hier geniet je van een
fijne woonomgeving met alle voorzieningen
binnen handbereik. Kom binnenkijken en ervaar
het zelf, wij nemen je graag mee voor een
kennismaking.

Indeling

Begane grond

- hal met garderobe

- meterkast met 9 moderne groepen
- toiletruimte met fonteintje

De hal geeft toegang tot de geisoleerde
bijkeuken/berging met een vaste kastenwand en
de witgoedopstelling in de handige nis. Eris ook
voldoende ruimte voor meerdere fietsen.

Woonkamer en open keuken

Recent is er een doorbraak gemaakt waardoor
de keuken is verbonden met de tuingerichte
woonkamer. Het is hierdoor overal licht door het
grote raamvenster en de openslaande deur naar
de tuin. Achterin de woonkamer is de plek voor
een grote zithoek met TV en bij de open keuken is
plaats voor een gezinstafel. Onder de frap
bevindt zich een ruime voorraadkast. Dankzij het
grote raam in de keuken is het ook hier moaoi licht.

De moderne keuken in stijlvolle tinten is voorzien
van een kunststof werkblad op prettige
werkhoogte, bovenkastjes, softclose-lades en een
carrouselkast en beschikt uiteraard over
inbouwapparaten zoals een vaatwasser, een
koelkast, een oven en een inductiekookplaat met
schuine moderne schouw. De fraaie
raamdecoratie en de nieuwe moderne
laminaatvloer maken het plaatje beneden
helemaal compleet. Hier is het heerlijk vertoeven!

le verdieping

- overloop

- een ruime tienerkamer aan de achterziide met
dakkapel over de hele breedte, momenteel in
gebruik als bergkamer

- een tweepersoonsslaapkamer aan de voorzijde
met vaste kastenwand

- een tweepersoonsslaapkamer aan de voorzijde

Moderne badkamer met recent geplaatste brede
inloopdouche, tweede toilet, wastafelmeubel,
handdoekradiator en mechanische ventilatie.

2e verdieping

De vaste trap met deur leidt naar een verrassend
ingedeelde vierde slaapkamer. Een knusse
slaaphoek onder de kap, zithoek of
thuiswerkruimte met kantelraam en
verduisteringsschermen zorgen voor een gezellige
en praktische ruimte. Verder zijn er ingebouwde
kasten en bergruimte achter het knieschot. De cv-
installatie bevindt zich ook hier.

Tuin met overkapping

De zonnige tuin op het zuiden is verzorgd
aangelegd en bestaat uit groene borders, een
speels gazon en een royaal terras. Het brede
elektrisch zonnescherm met diepe knikarmen
biedt veel schaduw op warme dagen. Achterin
de tuin is een kleine overkapping met plek voor
de kliko's en een achterom voor extra gemak
naar een brandgang.



Omgeving

Park De Folgeren is op korte loopafstand met een
grote vijver en veel groen, een losloop-gebied
voor honden en speel- en sportvoorzieningen
voor kinderen. Twee basisscholen en huisarts zijn
op loopafstand en de woning is op fietsafstand
van winkelcentrum Noorderpoort met veel
voorzieningen. Vanuit de wijk ben je binnen
enkele autominuten op de snelweg richting
Heerenveen/Groningen en Leeuwarden.

Overige informatie

- energielabel A geldig tot 8.5.2033

- fraditionele bouw met betonvloeren en
spouwmuren

- dak-, gevel- en vloerisolatie van het bouwjaar,
kruipruimte-isolatie Chips in 2024 uitgevoerd

- HR++ glas isolatie en op de begane grond
recent voorzien van kunststof kozijnen en deuren
- cv ketel ATAG p 27¢ in november 2023
geinstalleerd

- 10 zonnepanelen van 2019

- kilk voor nog meer informatie ook op de
woningwebsite: detweegebroeders4é.nl
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PLATTEGROND

Begane grond
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Deze plattegrond is gemaakt met uiterste precisie, maar voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



PLATTEGROND

Eerste verdieping
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297m

3.02m 2.30m

Deze plattegrond is gemaakt met uiterste precisie, maar voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




PLATTEGROND

Tweede verdieping

427 m
22Tm

427 m
8.74m

Slaapkamer

2.29m 2.98m

537Tm

Deze plattegrond is gemaakt met uiterste precisie, maar voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: fmak

ML - "

o=

Y

a 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
1235 kadaster

Perceelnummer

25 i
Huisnummer Kadastrale gemeente  Drachten

Sectie A
Perceel 9153

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uitireksel, geleverd op 16 juli 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, het en het ¢




LOCATIE OP DE KAART

De Leijen
=Dellejeme=s

Rottevalle

Mijega
Opeinde
1l
Qudega \
b N ' \
De Alde:
Feanen
e 1 L
LT De Wilgen
-
Boornbergum

Nij Beets
& =
De Peinder a
Mieden 1
t
- =1
o 05&2
SrielrmeHavEn
De Haven
sten .
west
GeosterClip r s LangE
, Kijistra i Y
Beron I =

KOM JlJ HIER

BINNENKORT
WONEN?

Boelenslaan

Houtigehage

Drachtstercompagnie

s,
A De Wilp

Frieschepalen

Ureterp
Siegerswoude

" et

. .
Bakkeveen SESSe
De Sforplaars v

De “Zandige.
LS

DE oo™
+

Wiegveld
Drachten

o
2
b

Bamsuones

Drachten

s POMEnadE

al
De Hjjueit®

Dy
e Sebropgg,,
De Niverhey

peris?
Park e
Folgeren

e
wagi““‘ahe[s

e
rade!
woutd

ergied



i

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen O O O
- Losse (hang)lampen O O a
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— losse kledingkast O O a
— 3 deurs kast in de computerkamer O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O |
— Gordijnen O O O
- Overgordijnen O O (|
- Vitrages O O (|
— Rolgordijnen O O O
- Jaloezieén O O (|
— (Losse) horren/rolhorren O O O
Vloerdecoratie, te weten:
-~ Vloerbedekking O O |
— Laminaat O O O
(Gas)kachels O O (|
Overige, te weten:
— Schilderij ophangsysteem O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O (I
- Afzuigkap O O (|
— Combi-oven/combimagnetron O O O
— Koelkast O O (|
—  Vriezer O O O
- Vaatwasser O O (|
Sanitair
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

— Toiletrolhouder

X

— Toiletborstel(houder)

X
O 0o0oad
O 0o0oad
O o0Oo0oad

— Fontein

X
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Sanitair
Badkamer met de volgende toebehoren:

— Douche (cabine/scherm) O O (I

- Wastafel O O (I

- Wastafelmeubel O a O

— Planchet O O (I

— Toiletkast O O (I

- Toilet O a O

— Toiletrolhouder O O (I

- Toiletborstel(houder) O O (]
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Brievenbus O O (]
(Voordeur)bel O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O (]
(Klok)thermostaat O O O
Warmwatervoorziening, te weten:

— CV-installatie O O (|
Zonwering buiten O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O (|
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
losse bloempotten gaan mee O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Overig

Overige tuin, te weten:
— Vlaggenmast(houder) O O O



Vragenlijst over de woning

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja nee

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? niet bekend [ ja [ nee

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ piet bekend LI ja nee
de buren of andersom?

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend [ ja nee
f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja nee
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja nee

i Is er sprake van een beschermd dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe? Oja nee

Is er sprake van een monument of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe? Oja nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja X nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja nee
k Is er sprake van onteigening? L ja nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja nee
m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie O ja nee

of een andere instantie?

n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja nee
0 Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?
p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja nee
deel kunnen worden teruggevorderd?
q Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee
geweest?
r lIs er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja nee
s Hoe gebruikt u de woning nu? : woning
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
2. Gevels
a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja nee
b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja nee
¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend ja O nee

e



Vragenlijst over de woning

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? niet bekend [ ja [ nee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend X ja O nee
d Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend O ja nee
3. Dak(en)
a Hoe oud zijn de daken ongeveer?: 1979
b Heeft u last van daklekkages (gehad)? O ja nee
¢ Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, O ja nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja nee
e Is het dak tijJdens de bouw geisoleerd? Platte daken: niet bekend [ ja [ nee
Overige daken: L] niet bekend Xl ja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend [ ja [ nee
Overige daken: niet bekend [ ja [ nee
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? O ja nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: niet bekend O ja [ nee
Overige daken: niet bekend [ ja [ nee
f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? ja nee
g Zijn de dakgoten lek of verstopt? ja nee

4. Kozijnen, ramen en deuren
a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Beneden kunststof kozijnen, behalve de berging
boven houten kozijnen

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : Voorjaar 2019 buitenom inclusief de houten boegdelen.
voor het laatst geschilderd? Alle binnendeuren (10 stuks) zijn najaar 2022 bijgewerkt
en geschilderd.

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? . A. De Haan (schildersbedrijf in Drachten)
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? ja O nee
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja O nee
e Is er sprake van isolerende beglazing? ja O nee
Zo ja, welk type glas? . HR ++
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? ja O nee
f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja nee

(Denk aan lekkende ruiten.)

e



Vragenlijst over de woning

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Oja nee
wanden?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja nee

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds Oja nee

en/of wanden aanwezig?
d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

f Is er sprake van vloerisolatie? I niet bekend ja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer . plaatsgevonden in 2024 Chips isolatie
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? ja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend ja O nee

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend O ja nee
b Is de kruipruimte toegankelijk? L ja nee

Is de kruipruimte droog? 1 meestal ja O nee
c Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms O ja nee
d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van O ja nee

wateroverlast geweest?

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : cv installatie
de woning?
Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja O nee
Merk van de installatie(s): : ATAG
Type(nummer) van de installatie(s): : P 27c
Installatiedatum van de installatie(s): : 23-11-2023
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het  : 29-7-2025 is het 1e onderhoud

laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Oja nee
Zo ja, door wie? :  moet nog gebeuren
b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

e



Vragenlijst over de woning

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? O ja nee
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? O ja nee
e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? O ja nee
f Heeft u vloerverwarming in de woning? Oja nee
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? O ja nee
h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja O nee

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 10

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : O nader overeen te komen X ja [ nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?

Functioneren alle zonnepanelen? 1 niet bekend ja O nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? . Trina solar

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja nee
In welk jaar zijn de panelen geplaatst en door wie? : In 2019 door Enie.nl

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: 2421 kWh

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de : Tot 2029
zonnepanelen?

i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige :nvt
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : nvt
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend O ja O nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? [ niet bekend ja O nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elekitra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? . krachtstroom, inductie kookplaat.

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? O ja nee
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? O ja nee
m |s er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja O nee

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja O nee

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: onbekend

Hoe oud is dit systeem ongeveer? . onbekend

e



Vragenlijst over de woning

n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
o0 Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja O nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 2jaar

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : gerenoveerd met inloopdouche en wastafelmeubel in
december 2024

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja O nee

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee

e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja nee

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [J ja nee
g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : eind 2023

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : eind 2023
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja O nee
i Heeft u een kokend water kraan? O ja nee
9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? : 1979
b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? niet bekend [ ja O nee

c BIijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? [ niet bekend [ ja nee
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [ niet bekend [ ja nee
f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend O ja nee
g Heeft u elders lekkages gghgd?' ' [ niet bekend [ ja nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)
h Is de grond verontreinigd? [ niet bekend [ ja nee
i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend [ ja nee
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? n.v.t [ja O nee
j s ersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? O ja X nee

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend [ ja nee

e



Vragenlijst over de woning
| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend [ ja nee
m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja nee

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning? O niet bekend O ja nee

o Is er sprake van glasvezel internet? O niet bekend [ ja nee
p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? A

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €0,-
Belastingjaar? ;2025

b Watis de WOZ-waarde? € 241.000,-
Peiljaar? 1 2024

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 339,-
Belastingjaar? 1 2024

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? € 955,-
(incl. ozb, rioolheffingen e.d.)
Belastingjaar? ;2025

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Elektra en gas: €172,-
Water: €7-
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?): ?
Elektriciteit totaal (kWh): 1907 KWh
Water (m3): 54
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2
f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja nee
g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? L
h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee
i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? ja O nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? : kunststof kozijnen met HR++ beglazing




BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!

de twee gebroeders46.nl

SCAN DEZE CODE EN BEKIJK
DE WONING OP JE MOBIEL!




INTERESSE IN DEZE WONING?
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Neem vrijblijvend
contact met ons op!

Frieswijk Makelaar NVM
Zuiderhogeweg 43

9203 SV, Drachten
0512236111
info@frieswijkmakelaar.nl

www.frieswijkmakelaar.nl

UJFRIESWIJK

NVM




